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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Tjorven 1, 769629-0027, med séte | Malmd, far hdrmed uppratta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fdr permanent boende samt Iokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratisforeningen registrerades 2014-10-29. Fareningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

o]
>
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer y
Ordinarie ledaméter Vald t.o0.m. féreningsstdmman -
David Losell Ordférande 2023 ©
Asa Osterlund Ledamot 2023 «
Rebeka Krumpacnik Ledamot 2023
Husain Mosleh Ledamot 2023
Elin Halil Ledamot 2023 (avgick 221114)
Jessica Winberg Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Erik Mauritzson Auktoriserad revisor

Valberedning
Paulina Andersson

Dokumentnummer: 64254ae516f28

Firmateckning
F&reningens firma tecknas f&rutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tvd i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Tjorven 1 i Malmé kommun med déarpa uppférda byggnader med
32 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2013. Fastighetens adresser ar Bullerbygatan 95, 97, 99,
101, 103 och 105.

Foéreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt och 3 lAgenheter samt 32 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetstbrdelning

2 rok 3 rok 4 rok

16 12 4

Total tomtarea: 5644 kvm
Total bostadsarea; 2424 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2 189 kvm
- varav hyresrattsarea: 235 kvm

Fastighetens energideklaration ar utford 2018-10-30.

Fastigheten ar fultvardesforsakrad | Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsratistillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

- Sida (3 av 18)
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Vésentliga avial o
Bahnhof Bredband 2
Tele2 Kabel-TV P
TR Miljbservice Stadning 3
Elledals Fastighets Service Tradgardsskotsel q
E.ON Elavial avseende volym ©
E.ON Fidrrvarme o
Orestads Bevakning Jour g
Presto Brandsdkerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) >
Anticimex Skadedjurshekampning =
Kone Serviceavtal hissar £
E.ON Serviceavtal varme >
IMD Sverige Métning IMD 2

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapséaret utfdrt reparationer fér 28 511 kr och planerat underhall fér
480 862 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2019-08-29 av Sustend ({fd Bredablick
Fastighetspartner) och har uppdaterats under 2020. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts
det 613 000 kr 2022 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 253 kr per kvm.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Allmant
F&reningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 28 april 2022.
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Styrelsens ord

Vid féreningsstamman under varen avgick den gamla styrelsen och det tilltradde en helt ny styrelse
med fem ledamdter och en suppleant.

Sedan stamman har styrelsen arbetat med att férbattra parkeringssituationen fér medlemmarna.

Ett nytt késystem for extra parkeringsplatser har inforts. Gallande gastparkeringen har nytt kort f6r
detta delats ut till samtliga boenden.

Ett nytt och tydligare avtal har faststallts gallande grdnservice.

Stadavtal har setts dver och stddning sommarhalvaret har minskats for att spara pengar.
Brandvarnare och luftfilter till ventiler har delats ut till samtliga boenden.

Brandskyddsrond med Presto ar utférd enligt plan. Pulversprinkler installerade i tak i soprum.
Rattstvist med Aldo malarfirma kunde 16sas med férlikning.

Ett banklan har omférhandlats, bundits pa 24 manader.

- Sida (4 av 18)
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 41 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
9 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 42 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsritt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 7 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 16r bredband. Fdreningen har avlasning fér el och
varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

&

>
Flerarséversikt -
Resuiltat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019 p
Rorelsens intékter 2369 2218 2214 2072 2
Resultat efter finansiella poster” -330 -836 -30 -367 '
Forandring av underhallsfond 132 -263 541 443 ®
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 171 60 62 -177 v
Sparande kr / kvm 323 272 293 451 n
Soliditet (%) 56 55 56 55 s
Arsavgift f0r bostadsrétter, kr / kvm 737 719 708 653 0
Bostadshyra kr / kvm 1 686 1683 1683 1673 3
Driftskostnad, kr / kvm 375 356 304 305 -
Energikostnad, kr / kvm 173 170 151 146 g
Rénta, kr / kvm 164 163 211 243 E
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 253 248 243 221 =
Lan, kr / kvm 12702 12 888 13 073 13226 g
Réntekanslighet (%) 19 20 15 17 £
Snittranta (%) 1,29 1,27 1,62 1,83 %

(]

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, ranta i ke/kvm, avséttning till underhallsfond i krkvm samt lan kri/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad f6r el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Fareningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet &r negativt med hansyn till gjorde avskrivningar, tas dessa ¢j i
beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Foréandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resuliat resulfat
Vid arets bdérjan 41 208 343 1258 677 -2 092 360 -§35 915
Disposition enligt féreningsstdmma -835 915 835915
Avséttning till underhallsfond 613 000 -613 000
lanspraktagande av underhallsfond -4380 862 480 862
Arets resultat -329 833
Vid arets slut 41 208 343 1390 815 -3 060 413 -329 833
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 928 275
Arets resultat fore fondfSrandring -329 833
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -613 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 480 862
Summa &ver/underskott -3 390 246
Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -3 390 246

Vad betraffar fdreningens resultat och stallining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 2119165 2082 096
Ovriga rorelseintakter 3 249 437 135 358
Summa rorelseintikier 2 368 602 2217 454
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1419 140 -1784 336
Ovriga externa kostnader 7 -145 565 -137 445
Personalkostnader 8 -106 341 -106 345
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -632 502 -632 502
Summa rérelsekostnader -2 303 548 -2 660 628
Rérelseresultat 65 054 -443 174
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 565 3104
Rantekostnader och liknande resultatposter -397 452 -395 845
Summa finansiella poster -394 887 -392 741 —~
o]
Resultat efter finansiella poster -329 833 -835 915 %
~
Arets resultat -329 833 -835 915 3
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstitigangar
Byggnader och mark 10,16 69 258 974 69 891 476
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 258 974 69 891 476
Summa anlidggningstillgangar 69 258 974 69 891 476
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 232 25758
Ovriga fordringar 8884 4160
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 115 884 49 841
Summa kortfristiga fordringar 135 000 79759
Kassa och bank 12 1125239 1354 883
Summa omsittningstillgangar 1260 239 1434 642
SUMMA TILLGANGAR 70519 213 71326 118
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Frilt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

41 208 343 41 208 343
1390 815 1258677
42 599 158 42 467 020
3060413 -2092360
-329 833 -835 915
3390246  -2928275
39208912 39538 745
23920000 25790 000
23 920 000 25 790 C00
6 870 000 5 450 000
100 608 93 856
4732 -

414 961 453 517

7 390 301 5 997 373
70519218 71326118
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(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2} Foreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat 65 054 -443 173
Avskrivningar 632 502 632 502

697 556 189 329

Erhallen ranta 2 565 3104
Erlagd rdnta -397 452 -395 845
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 302 669 -203 412
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -55 241 8208
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -27 072 108 603
Kassafléde fran den lépande verksamheten 220 356 -86 601
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5000 000 5000 000
Amortering av laneskulder -5 450 000 -5 450 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -450 000 -450 000
Arets kassaflode =229 644 -536 601
Likvida medel vid arets borjan 1354 883 1891 484
Likvida medel vid arets slut 1125 239 1 354 883
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre fdretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang. S
Foljande avskrivningstider tillampas o
Materiella antdggningstifigangar: g
Byggnader 100 ar N
Not 2 Arsavgifter och hyror £
2022-01-01- 2021-01-01- g
2022-12-31 2021-12-31 <
Arsavgifter bostader 1612270 1572 821 o
Hyror bostéader 396 204 395 466 £
Hyror p-platser/garage 110 691 113 809 S
Summa 2119165 2082 096 °
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
TV och bredband 62 403 -
Vatten 57 073 42 639
El 105 245 72756
Overlatelseavgifter 10764 4739
Ovriga intakter 13 952 15 224
Summa 249 437 135 358
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostader - 1169
Armaturer, gemensamma utrymmen - 6712
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2047 -
VA & sanitet, installationer - 13 814
Varme, installationer - 6 409
Ventilation, installationer 9813 11 401
El, installationer - 3101
Hiss 3275 -
Ovriga installationer - 4228
Huskropp 6 364 -
Markytor 4514 -
Vattenskador - 11 299
Klottersanering 2493 -
Summa 28 511 58 133
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga installationer - 17 875
Huskropp, tak - 275
Huskropp, fasader 480 862 813 498
Markytor - 32 250
Summa 480 862 863 898
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Teknisk férvaltning 218 192 247 023
Besiktningskostnader 5258 10 859
Bevakningskostnader 1 869 -
Snérdjning 13701 13 563
Serviceavial 39 208 20 622
Férbrukningsmaterial 4 505 26732
Ovriga utgifter fdr kdpta tjanster 1260 10 680
El 248 420 230 155
Uppvéarmning 87173 98 822
Vatten och aviopp 84 644 g2 182
Avfallshantering 46 568 46 473
Forsakringar 43 417 38 394
Systematiskt brandskyddsarbete 29 276 11 606
Hyressattningsavgift 332 -
Kabel-TV 25760 25194
Bredband 60 183 -
Summa 909 766 862 305

- Sida (12 av 18)
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 4 955 3334
Tele och post 2080 1783
Férvaltningskostnader 97 222 92739
Revision 21656 16 375
Jurist- och advokatkostnader 13493 15230
Bankkostnader 1413 914
IT-tjanster 3148 5100
Ovriga externa tjanster - 1171
évriga externa kostnader 1598 799
Summa 145 565 137 445

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersétiningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 82 110 80 920
Summa 82110 80 920
Sociala avgifter 24 231 25425
Summa 106 341 106 345
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 632 502 632 502
Summa 632 502 632 502
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Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingédende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan

-Byggnader 63 250 204 63 250 204
-Mark 10 541 701 10541 701
Utgdende anskaffningsvérden 73 791 905 73 791 905

Ingdende avskrivningar

Vid arels bdrjan
-Byggnader -3 900 429 -3 267 927
) -3 900 429 -3 267 927
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -832 502 -632 502
-632 502 -632 502
Utgdende avskrivningar -4 532 931 -3 900 429
Redovisat varde 69 258 974 69 891 476
Varav _
Byggnader 58 717 273 59 349775 ®
Mark 10 541 701 10 541 701 >
<
Taxeringsvarden -
Bostader 44 600 000 40 200 000 o
Totalt taxeringsvérde 44 600 000 40 200 000 <
Varav byggnader 38 000 000 33 000 000 "
~
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter i
2022-12-31 2021-12-31 g
Upplupna hyresintkter 44 161 - q
Férutbetalda kostnader 71723 49 841 ©
Summa 115 884 49 8H g
£
Not 12 Kassa och bank £
2022-12-31 2021-12-31 5
Transaktionskonto Handelsbanken 1123 213 624 377 e
Sparkonto SBAB 2026 730 506
Summa 1125239 1 354 883
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Not 13 Férfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 870 000 5 450 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 23 920 000 16 810 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 8 980 000
Summa 30 790 000 31 240 000
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 30 790 000 31 240 000
Summa 30 790 000 31 240 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0,39%  Lost 5 000 000 - 5000 000 0
Stadshypotek 1,89 %  2023-10-30 7 040 000 - 310 000 6 730 000
Stadshypotek 0,87 %  2025-10-30 9 920 000 - 80 000 9840 000
Stadshypotek 1,15%  2027-10-30 9 280 000 - 60 000 9220 000
SBAB 3,71%  2024-09-10 5 000 000 5 000 000
Summa 31 240 000 5 000 000 5450000 30790 000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag ér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 93 098 107 912
Upplupna rantekostnader 53 140 54 347
Forutbetalda intakter 204 848 212 050
Upplupna revisionsarvoden 21 656 16 250
Upplupna driftskostnader 42 219 62 959
Summa 414 961 453 518
Not 16 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Summa stillda sdkerheter 54 000 000 54 000 000
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

David Losell Asa Osterlund
Styrelseordférande
Rebeka Krumpacnik Husain Mosleh

Var revisionsberatielse har l[amnats enligt det datum som framgér av var elektroniska underskrift
EY AB

- Sida (16 av 18)

Erik Maurtizson
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working waorkd

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bastadsrattsféreningen Tjorven 1, org. nr. 76962%9-0027

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Tjorven 1 for dr 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi r oberoende i forhdllande till fareningen enligt god
reviserssed i Sverige och har [ ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvindig f8r att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professicnellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgbra en grund fér véra uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter dr higre dn f&r en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontrall som har betydelse fir var revision fér att ut-
forma granskningsdtgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens firmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vii revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, dadribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen Sterger de under-
liggande transaktionerna ach handelserna pi ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

64254a5dbabb7 - Sida (1 av 3)
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EY

Building a better
working waorkd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsféreningen
Tjorven 1 for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far forslaget till disposi-
tioner betridffande foreningens vinst eller forlust, Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav sam fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsclideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foireningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlipande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontralleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

s foretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+ péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonamiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om f&r-
slaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fdr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslaq till dispasitioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professicnellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs
baseras pa var professianella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd shdana atgarder, omréden och forhllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse for fdreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmg enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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